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독립된 감사인의 감사보고서

주식회사 서오창테크노밸리

주주 및 이사회귀중 2024년 03월 12일

감사의견

우리는 주식회사 서오창테크노밸리(이하 "회사")의 재무제표를 감사하였습니다. 해당

재무제표는 2023년 12월 31일과 2022년 12월 31일 현재의 재무상태표, 동일로 종료

되는 양 보고기간의 손익계산서, 자본변동표, 현금흐름표 그리고 유의적인 회계정책

의 요약을 포함한 재무제표의 주석으로 구성되어 있습니다.

우리의 의견으로는 별첨된 회사의 재무제표는 회사의 2023년 12월 31일과 2022년 1

2월 31일 현재의 재무상태와 동일로 종료되는 양 보고기간의 재무성과 및 현금흐름

을 일반기업회계기준에 따라, 중요성의 관점에서 공정하게 표시하고 있습니다.

감사의견근거

우리는 대한민국의 회계감사기준에 따라 감사를 수행하였습니다. 이 기준에 따른 우

리의 책임은 이 감사보고서의 재무제표감사에 대한 감사인의 책임 단락에 기술되어 

있습니다. 우리는 재무제표감사와 관련된 대한민국의 윤리적 요구사항에 따라 회사

로부터 독립적이며, 그러한 요구사항에 따른 기타의 윤리적 책임들을 이행하였습니

다. 우리가 입수한 감사증거가 감사의견을 위한 근거로서 충분하고 적합하다고 우리

는 믿습니다.

재무제표에 대한 경영진과 지배기구의 책임

 

경영진은 일반기업회계기준에 따라 이 재무제표를 작성하고 공정하게 표시할 책임이

있으며, 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표시가 없는 재무제표를 작성하는데 필요

하다고 결정한 내부통제에 대해서도 책임이 있습니다.
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경영진은 재무제표를 작성할 때, 회사의 계속기업으로서의 존속능력을 평가하고 해

당되는 경우, 계속기업 관련 사항을 공시할 책임이 있습니다. 그리고 경영진이 기업

을 청산하거나 영업을 중단할 의도가 없는 한, 회계의 계속기업전제의 사용에 대해서

도 책임이 있습니다.

지배기구는 회사의 재무보고절차의 감시에 대한 책임이 있습니다.

 

재무제표감사에 대한 감사인의 책임

 

우리의 목적은 회사의 재무제표에 전체적으로 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표

시가 없는지에 대하여 합리적인 확신을 얻어 우리의 의견이 포함된 감사보고서를 발

행하는데 있습니다. 합리적인 확신은 높은 수준의 확신을 의미하나, 감사기준에 따라

수행된 감사가 항상 중요한 왜곡표시를 발견한다는 것을 보장하지는 않습니다. 왜곡

표시는 부정이나 오류로부터 발생할 수 있으며, 왜곡표시가 재무제표를 근거로 하는 

이용자의 경제적 의사결정에 개별적으로 또는 집합적으로 영향을 미칠 것이 합리적

으로 예상되면, 그 왜곡표시는 중요하다고 간주됩니다.

 

감사기준에 따른 감사의 일부로서 우리는 감사의 전 과정에 걸쳐 전문가적 판단을 수

행하고 전문가적 의구심을 유지하고 있습니다. 또한, 우리는:

ㆍ 부정이나 오류로 인한 재무제표의 중요왜곡표시위험을 식별하고 평가하며 그러한 

위험에 대응하는 감사절차를 설계하고 수행합니다. 그리고 감사의견의 근거로서 충

분하고 적합한 감사증거를 입수합니다. 부정은 공모, 위조, 의도적인 누락, 허위진

술 또는 내부통제 무력화가 개입될 수 있기 때문에 부정으로 인한 중요한 왜곡표시

를 발견하지 못할 위험은 오류로 인한 위험보다 큽니다.

ㆍ 상황에 적합한 감사절차를 설계하기 위하여 감사와 관련된 내부통제를 이해합니다.

 그러나 이는 내부통제의 효과성에 대한 의견을 표명하기 위한 것이 아닙니다.

ㆍ 재무제표를 작성하기 위하여 경영진이 적용한 회계정책의 적합성과 경영진이 도출

한 회계추정치와 관련 공시의 합리성에 대하여 평가합니다.

ㆍ 경영진이 사용한 회계의 계속기업전제의 적절성과, 입수한 감사증거를 근거로 계속

기업으로서의 존속능력에 대하여 유의적 의문을 초래할 수 있는 사건이나, 상황과 

관련된 중요한 불확실성이 존재하는지 여부에 대하여 결론을 내립니다. 중요한 불

확실성이 존재한다고 결론을 내리는 경우, 우리는 재무제표의 관련 공시에 대하여 
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감사보고서에 주의를 환기시키고, 이들 공시가 부적절한 경우 의견을 변형시킬 것

을 요구받고 있습니다. 우리의 결론은 감사보고서일까지 입수된 감사증거에 기초하

나, 미래의 사건이나 상황이 회사의 계속기업으로서 존속을 중단시킬 수 있습니다.

ㆍ 공시를 포함한 재무제표의 전반적인 표시와 구조 및 내용을 평가하고, 재무제표의 

기초가 되는 거래와 사건을 재무제표가 공정한 방식으로 표시하고 있는지 여부를 

평가합니다. 

우리는 여러 가지 사항들 중에서 계획된 감사범위와 시기 그리고 감사 중 식별된 유

의적 내부통제 미비점 등 유의적인 감사의 발견사항에 대하여 지배기구와 커뮤니케

이션합니다.

이 감사보고서는 감사보고서일 현재로 유효한 것입니다. 따라서 감사보고서일 이후 이 

보고서를 열람하는 시점까지의 기간 사이에 별첨된 회사의 재무제표에 중대한 영향을 미

칠 수 있는 사건이나 상황이 발생할 수도 있으며 이로 인하여 이 감사보고서가 수정될 수

도 있습니다.
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(첨부)재 무 제 표

주식회사 서오창테크노밸리

제 4(당) 기

2023년 01월 01일 부터

2023년 12월 31일 까지

제 3(전) 기

2022년 01월 01일 부터

2022년 12월 31일 까지

"첨부된 재무제표는 당사가 작성한 것입니다."

주식회사 서오창테크노밸리 대표이사 안태건

본점 소재지 :

 

(도로명주소) 충청북도 청주시 흥덕구 강서로 107, 1104호

(전   화) 010-3752-1569
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재 무 상 태 표

제 4(당)기말 2023년 12월 31일 현재

제 3(전)기말 2022년 12월 31일 현재

주식회사 서오창테크노밸리 (단위 : 원)

과                        목 제 4(당)기말 제 3(전)기말

자                           산

Ⅰ. 유동자산 67,837,940,561 71,038,927,086

(1) 당좌자산 2,331,236,967 733,428,394

1. 현금및현금성자산 147,328,590 182,195,628

2. 단기금융상품(주석4) 1,214,741,040 151,573,505

3. 선급금 160,149,304 281,328,914

4. 미수금 809,018,033 113,936,417

5. 당기법인세자산 - 4,393,930

(2) 재고자산 65,506,703,594 70,305,498,692

1. 분양건설재공품 65,506,703,594 70,305,498,692

Ⅱ. 비유동자산 437,332,283 　 715,436,083

(1) 유형자산(주석5) 21,282,283 32,386,083

1. 비품 55,519,000 55,519,000

    감가상각누계액 (34,236,717) (23,132,917)

(2) 기타비유동자산 416,050,000 683,050,000

1. 보증금 416,050,000 683,050,000

자       산       총       계 68,275,272,844 71,754,363,169

부                           채

Ⅰ. 유동부채 63,534,490,997 58,284,118,283

1. 매입채무 8,847,199,111 2,896,662,050

2. 미지급금 214,375,260 495,276,187

3. 분양선수금(주석14) 49,311,085,863 54,800,261,843

4. 미지급비용 21,337,533 72,720,953

5. 예수금 19,197,250 19,197,250

6. 미지급법인세 121,295,980 -

7. 유동성장기차입금 5,000,000,000 -

Ⅱ. 비유동부채 4,521,149,300 17,000,000,000

1. 장기차입금(주석6,9) 4,500,000,000 17,000,000,000

2. 이연법인세부채 21,149,300 -

부       채       총       계 68,055,640,297 75,284,118,283

자                           본

Ⅰ. 자본금 　 1,000,000,000 　 1,000,000,000

1. 보통주자본금(주석7) 1,000,000,000 　 1,000,000,000 　

Ⅱ. 결손금 780,367,453 4,529,755,114

1. 미처리결손금(주석8) (780,367,453) (4,529,755,114)
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과                        목 제 4(당)기말 제 3(전)기말

자       본       총       계 219,632,547 (3,529,755,114)

부  채  와  자  본  총  계 68,275,272,844 71,754,363,169

"별첨 주석은 본 재무제표의 일부입니다"
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손 익 계 산 서

제 4(당) 기 2023년 01월 01일부터 2023년 12월 31일까지

제 3(전) 기 2022년 01월 01일부터 2022년 12월 31일까지

주식회사 서오창테크노밸리 (단위 : 원)

과                        목 제 4(당) 기 제 3(전) 기

Ⅰ. 매출액    50,004,792,899 12,438,108,907

1. 분양매출(주석14)   50,025,857,140 12,584,151,031

2. 매출할인(주석14) (21,064,241) (146,042,124)

Ⅱ. 매출원가  43,101,443,805  10,717,011,536

1. 분양원가(주석14)  43,101,443,805  10,717,011,536

Ⅲ. 매출총이익  6,903,349,094  1,721,097,371

Ⅳ. 판매비와관리비  2,778,267,168 2,321,087,264

1. 세금과공과(주석15)  300,180 468,580

2. 감가상각비(주석15)  11,103,800 11,103,800

3. 지급임차료(주석15)  48,729,200 35,150,000

4. 수도광열비  12,684,092 11,457,685

5. 지급수수료  2,547,291,824 2,165,338,896

6. 광고선전비  158,158,072 97,313,043

7. 통신비 - 9,960

8. 잡비 - 245,300

Ⅴ. 영업이익(손실)  4,125,081,926 (599,989,893)

Ⅵ. 영업외수익  170,967,748 324,279,955

1. 이자수익  130,006,303 28,684,505

2. 잡이익  40,961,445 295,595,450

Ⅶ. 영업외비용  383,988,563 857,452,796

1. 이자비용  381,981,363 839,564,822

2. 기부금  2,000,000 1,092,250

3. 잡손실  7,200 16,795,724

Ⅷ. 법인세비용차감전순손실  3,912,061,111 (1,133,162,734)

Ⅸ. 법인세비용(주석10)  162,673,450 -

Ⅹ. 당기순이익(손실)  3,749,387,661 (1,133,162,734)

ⅩI. 주당손익(주석11)

기본주당순손실 18,747 (5,666)

"별첨 주석은 본 재무제표의 일부입니다"
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자 본 변 동 표

제 4(당) 기 2023년 01월 01일부터 2023년 12월 31일까지

제 3(전) 기 2022년 01월 01일부터 2022년 12월 31일까지

주식회사 서오창테크노밸리 (단위 : 원)

과     목 자 본 금
이  익

잉여금
총   계

2022.01.01 (전기초) 1,000,000,000 (3,396,592,380) (2,396,592,380)

  당기순이익(손실) - (1,133,162,734) (1,133,162,734)

2022.12.31 (전기말) 1,000,000,000 (4,529,755,114) (3,529,755,114)

2023.01.01 (당기초) 1,000,000,000 (4,529,755,114) (3,529,755,114)

  당기순이익(손실) - 3,749,387,661 3,749,387,661

2023.12.31 (당기말) 1,000,000,000 (780,367,453) 219,632,547

"별첨 주석은 본 재무제표의 일부입니다"
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현 금 흐 름 표

제 4(당)기 2023년 01월 01일부터 2023년 12월 31일까지

제 3(전)기 2022년 01월 01일부터 2022년 12월 31일까지

주식회사 서오창테크노밸리 (단위 : 원)

과                        목 제 4(당) 기 제 3(전) 기

Ⅰ. 영업활동으로 인한 현금흐름 　 8,261,300,497 　 24,249,113

1. 당기순이익(손실) 3,749,387,661 　 (1,133,162,734)

2. 현금의 유출이 없는 비용등의 가산 11,103,800 　 11,103,800

가. 감가상각비 11,103,800 　 11,103,800

3. 현금의 유입이 없는 수익등의 차감 - 　 -

4. 영업활동으로 인한 자산부채의 변동 4,500,809,036 　 1,146,308,047 　

가. 선급금의 감소(증가) 121,179,610 　 (13,181,465)

나. 미수금의 증가 (695,081,616) 　 (113,936,417) 　

다. 선급비용의 감소 - 　 -

라. 당기법인세자산의 감소(증가) 4,393,930 　 (3,423,640)

마. 분양건설재공품의 감소(증가) 4,798,795,098 　 (42,316,330,265)

바. 매입채무의 증가(감소) 5,950,537,061 　 (3,303,450,166)

사. 미지급금의 증가(감소) (280,900,927) 　 77,155,396

아. 분양선수금의 증가(감소) (5,489,175,980) 　 46,854,516,084

자. 미지급비용의 증가(감소) (51,383,420) 　 (34,664,470)

차. 예수금의 증가(감소) - 　 (377,010)

카. 미지급법인세의 증가 121,295,980 　 -

타. 이연법인세부채의 증가(감소) 21,149,300 　 -

Ⅱ. 투자활동으로 인한 현금흐름 　 (796,167,535) 4,786,406

1. 투자활동으로 인한 현금 유입액 270,000,000 　 82,786,406

가. 단기금융상품의 감소 - 　 82,786,406

나. 보증금의 회수 270,000,000 　 -

2. 투자활동으로 인한 현금 유출액 (1,066,167,535) 　 (78,000,000) 　

가. 단기금융상품의 증가 (1,063,167,535) 　 -

나. 보증금의 증가 (3,000,000) 　 (78,000,000) 　

Ⅲ. 재무활동으로 인한 현금흐름 　 (7,500,000,000) -

1. 재무활동으로 인한 현금 유입액 3,500,000,000 　 12,000,000,000 　

가. 장기차입금의 증가 3,500,000,000 　 12,000,000,000 　

2. 재무활동으로 인한 현금 유출액 (11,000,000,000) 　 (12,000,000,000) 　

가. 장기차입금의 상환 (11,000,000,000) 　 (12,000,000,000) 　

Ⅳ. 현금의증가(Ⅰ+Ⅱ+Ⅲ) 　 (34,867,038) 29,035,519

Ⅴ. 기초의현금 182,195,628 　 153,160,109

Ⅵ. 기말의현금 147,328,590 　 182,195,628

"별첨 주석은 본 재무제표의 일부입니다"
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주석

제 4(당)기 2023년 01월 01일부터 2023년 12월 31일까지

제 3(전)기 2022년 01월 01일부터 2022년 12월 31일까지

주식회사 서오창테크노밸리

1. 일반사항

주식회사 서오창테크노밸리(이하 "당사")는 2020년 8월 4일 충청북도 청주시 청원군 

오창읍 용두리 일대에 산업단지조성을 위하여 설립되었으며, 당기말 현재 자본금 및

주주현황은 다음과 같습니다.

(단위: 주, 천원)

출   자   자 보유주식수 금  액 지 분 율 주식 종류

한화솔루션㈜             146,000 730,000 73.00% 보통주

㈜한화            10,000 50,000 5.00% 보통주

청 주 시               40,000 200,000 20.00% 보통주

삼우건설               4,000 20,000 2.00% 1종 종류주식

합      계            200,000 1,000,000 100.00%
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2. 중요한 회계처리방침의 요약

재무제표의 작성에 적용된 중요한 회계정책은 아래에 제시되어 있습니다. 이러한 정

책은 별도의 언급이 없다면, 표시된 회계기간에 계속적으로 적용되었습니다.

 

2.1 재무제표 작성기준

당사의 재무제표는 일반기업회계기준에 따라 작성되었습니다. 일반기업회계기준은 '

주식회사 등의 외부감사에 관한 법률'의 적용대상기업 중 한국채택국제회계기준에 

따라 회계처리하지 아니하는 기업에 적용되는 기준입니다.

2.2 회계정책과 공시의 변경

당사는 2021년 1월 1일로 개시하는 회계기간부터 다음의 제ㆍ개정 기준서를 신규로 

적용하였습니다.

- 제25장 특수관계자 공시 (주요 경영진 보상에 관한 공시 규정의 명확화)

- 제29장 중간재무제표 (중간재무보고 비교표시 면제 명확화)

- 제31장 중소기업 회계처리 특례(관계기업, 공동지배기업, 시장성 있는 지분증권 특

례 회계처리 명확화)

2.3 수익인식

당사는 예약매출인 분양공사의 경우 계약이 체결된 분에 한하여 공사진행기준에 의

하여 수익을 인식하고 있으며, 공사진행기준의 적용시 사용되는 공사진행률은 총공

사예정원가에 대한 실제누적공사원가의 비율에 따라 산정하고 있습니다. 기타의 수

익에 대해서는 수익가득과정이 완료되고 수익금액을 신뢰성 있게 측정할 수 있으며 

경제적 효익의 유입가능성이 매우 높을 경우에 인식하고 있습니다.
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2.4 현금성자산

당사는 큰 거래비용 없이 현금으로 전환이 용이하고 이자율 변동에 따른 가치변동이 

중요하지 않은 유가증권 및 단기금융상품으로서 취득 당시 만기(또는 상환일)가 3개

월 이내에 도래하는 것을 현금성자산으로 분류하고 있습니다.

2.5 금융자산

당사는 단기적 자금운용목적으로 소유하거나 기한이 1년 이내에 도래하는 금융기관

의 정기예금, 정기적금 등을 단기금융상품으로 분류하고, 유동자산에 속하지 아니하

는 금융상품을 장기금융상품으로 분류하고 있습니다.

2.6 재고자산

당사는 재고자산을 개별법을 적용하여 산정된 취득원가로 평가하고 있습니다. 다만, 

재고자산의 시가가 취득원가보다 하락한 경우에는 시가를 장부금액으로 하고 있으며

, 감액된 재고자산의 시가가 장부금액보다 상승한 경우에는 최초의 장부금액을 초과

하지 않는 범위내에서 평가손실을 환입하고 이를 매출원가에서 차감하여표시하고 있

습니다. 이에 따라 매출원가에 가산(차감)된 당기의 재고자산평가손실(환입액)은 없

습니다.

2.7 유형자산의 평가 및 감가상각방법

당사는 유형자산에 대해 당해 자산의 구입원가 또는 제작원가 및 경영진이 의도하는 

방식으로 자산을 가동하는 데 필요한 장소와 상태에 이르게 하는 데 직접 관련되는 

지출을 취득원가(현물출자, 증여, 기타 무상으로 취득한 자산은 공정가치)로 산정하

고 있습니다.

또한, 유형자산의 취득 또는 완성후의 지출이 유형자산으로 인식되기 위한 조건을 충

족하는 경우에는 자본적 지출로, 그렇지 않은 경우에는 발생한 기간의 비용으로 인식

하고 있습니다.

- 12 -



한편, 유형자산에 대한 감가상각비는 아래의 내용연수와 상각방법에 따라 산정된 감

가상각누계액을 차감하는 형식으로 재무상태표에 표시하고 있습니다.

구분 내용연수 감가상각방법

집기비품 5년 정액법

2.8 이연법인세

당사는 자산ㆍ부채의 장부금액과 세무가액의 차이에 따른 일시적차이에 대하여 이연

법인세 자산과 이연법인세 부채를 인식하고 있습니다. 이연법인세자산과 이연법인세

부채는 미래에 일시적차이의 소멸 등으로 인하여 미래에 경감되거나 추가적으로 부

담할 법인세부담액으로 측정하고 있습니다. 일시적차이의 법인세 효과는 발생한 기

간의 법인세 비용에 반영하고 있으며, 자본 항목에 직접 반영되는 항목과 관련된 일

시적 차이의 법인세 효과는 관련 자본 항목에 직접 반영하고 있습니다.

이연법인세자산의 실현가능성은 매 보고기간종료일마다 재검토하여 향후 과세소득

의 발생이 거의 확실하여 이연법인세자산의 법인세 절감 효과가 실현될 수 있을 것으

로 기대되는 경우에 자산으로 인식하고 있으며, 이월 세액공제와 세액감면에 대하여

서는 이월공제가 활용될 수 있는 미래기간에 발생할 것이 거의 확실한 과세소득의 범

위안에서 이연법인세자산을 인식하고 있습니다.

이연법인세자산과 이연법인세부채는 관련된 자산항목 또는 부채항목의 재무상태표

상 분류에 따라 유동자산(유동부채) 또는 기타비유동자산(기타비유동부채)으로 분류

하며, 동일한 과세당국과 관련된 이연법인세자산과 부채를 각각 상계하여 표시하고

있습니다.

2.9 기본주당이익

당사의 기본주당순이익은 보통주 1주에 대한 당기순이익을 계산한 것으로서 보통주

당기순이익을 가중평균 유통보통주식수로 나누어 산정하고 있습니다.
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3. 미래에 관한 중요한 가정ㆍ측정상의 불확실성에 대한 정보

당사의 경영자는 재무제표 작성시 수익, 비용, 자산 및 부채에 대한 장부금액과 우발

부채에 대한 주석공시사항에 영향을 미칠 수 있는 판단, 추정 및 가정을 하여야 합니

다. 그러나 이러한 추정 및 가정의 불확실성은 향후 영향을 받을 자산 및 부채의 장부

금액에 중요한 조정을 유발할 수 있습니다.

4. 사용이 제한된 예금 등

당기말 및 전기말 현재 당사의 사용이 제한된 예금은 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

구분 제공처 당기말 전기말 사 유

단기금융상품 중소기업은행 1,214,741 151,574 P/F약정에 따른 예금 근질권 제공

5. 유형자산

당사 유형자산의 장부금액 변동내용은 다음과 같습니다.

(당기) (단위: 천원)

구분 기초 취득 처분 감가상각비 기말

비품 32,386 (11,104) 21,282

(전기) (단위: 천원)

구분 기초 취득 처분 감가상각비 기말

비품 43,490 - - (11,104) 32,386

- 14 -



6. 장기차입금

당기말과 전기말 현재 장기차입금의 내역은 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

차입금종류 차입처
당기말

이자율
당기말 전기말 만기일자

후순위 차입금 한화솔루션(주) 5.60% 5,000,000 5,000,000 2024-11-30

선순위 차입금 중소기업은행 7.09% 4,500,000 12,000,000 2025-02-13

합 계 9,500,000 17,000,000

7. 자본금

(1) 당기말 현재 당사가 발행할 주식의 총수는 200,000주 이며, 당사가 발행한 주식

의 수및 1주당 금액은 당기말 현재 각각 200,000주 및 5,000원입니다.

(2) 당사의 발행주식 중 1종 종류주식은 정관에 따라 발행하는 의결권없는 기명식종

류주식으로서 배당 및 잔여재산 분배는 보통주와 같은 순위로 배당을 받습니다.

8. 결손금처리계산서

당기 및 전기의 결손금처리계산서는 다음과 같습니다.

(단위: 원)

구  분
당  기 전  기

처리예정일: 2024년 3월  25일 처리확정일: 2023년 3월 27일

Ⅰ. 미처리결손금 (780,367,453) (4,529,755,114)

   1.전기이월미처리결손금 (4,529,755,114) (3,396,592,380)

   2. 당기순이익(손실) 3,749,387,661 (1,133,162,734)

Ⅱ. 차기이월미처리결손금 (780,367,453) (4,529,755,114)
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9. 특수관계자와의 거래

(1) 당기말과 전기말 현재 당사와 특수관계에 있는 지배기업은 다음과 같으며, 종속

기업은 없습니다.

관계 당기말 전기말

지배기업 한화솔루션㈜ 한화솔루션㈜

기타특수관계자(*1) ㈜한화
㈜한화건설

㈜한화(*2)

(*1) 독점규제 및 공정거래에 관한 법률 시행령 제21조의 규정에 의하여 공정거래위원회가 지정하

는 대규모기업집단에 속하는 계열회사로서 당사와 거래내역 및 채권ㆍ채무잔액이 있는 회사입

니다.

(*2) 전기 중 ㈜한화건설은 ㈜한화에 합병되었습니다.

(2) 당기 및 전기 중 특수관계자와의 거래 내역은 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

특수관계자구분 특수관계자명

당기 전기

매입 기타비용 이자비용 매입 기타비용 이자비용

지배기업 한화솔루션㈜ 1,713,000 932,984 280,000 2,573,000 190,414 280,000

기타특수관계자
㈜한화건설(*) - - - - 4,150 -

㈜한화 18,536,364 - - 5,149,091 - -

합 계 20,249,364 932,984 280,000 7,722,091 194,564 280,000

(*) 전기 중 ㈜한화건설은 ㈜한화에 합병되었으며, 해당 거래 내역은 합병 이전까지의 거래내역 입니다.

(3) 당기말과 전기말 현재 특수관계자에게 대한 채권ㆍ채무 잔액은 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

특수관계자구분 특수관계자명
당기말 전기말

차입금 기타채무 차입금 기타채무

지배기업 한화솔루션㈜ 5,000,000 188,184 5,000,000 210,737

기타특수관계자 ㈜한화 - 8,630,000 - 2,485,000

합 계 5,000,000 8,818,184 5,000,000 2,695,737
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(4) 당기와 전기 중 특수관계자와의 자금거래 내역은 다음과 같습니다.

(당기) (단위 : 천원)

특수관계자 기초 차입 상환 기말

한화솔루션㈜ 5,000,000 - - 5,000,000

합   계 5,000,000 - - 5,000,000

(전기) (단위 : 천원)

특수관계자 기초 차입 대체(*) 기말

한화솔루션㈜ 5,000,000 - - 5,000,000

합   계 5,000,000 - - 5,000,000

10. 법인세비용과 이연법인세자산(부채)

당기 및 전기의 법인세비용(수익)과 이연법인세자산(부채)의 내용은 다음과 같습니다

(1) 당기 및 전기 중 당사의 법인세비용차감전순손실과 법인세비용(수익)간의 관계는

다음과 같습니다.

(단위: 천원)

구     분 당  기 전  기

법인세비용차감전순손익 3,912,061 (1,133,163)

적용세율에 따른 법인세(당기 20.9%, 전기 22.0%) 817,621 (249,296)

조정사항 　

 이연법인세자산의 당기 미인식효과(*1) - 237,964

 이월결손금 공제효과 (654,097) -

 기타 세율차이 (851) 11,332

법인세비용 162,673 -

유효세율(*2) 4.16% -

(*1) 전기에 발생한 이월결손금에 대한 이연법인세자산 미인식 효과입니다.

(*2) 전기에 부의 유효세율이 발생하여 계산하지 않았습니다.
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(2) 당기 및 전기 중 당사의 일시적 차이 및 이연법인세자산(부채)의 증감내역 및 상

계전 총액기준 이연법인세자산(부채)의 증감내역은 다음과 같습니다.

(당기) (단위: 천원)

구분 기초 증가 감소 기말잔액

인식한

이연법인세

자산(부채)

유동 비유동

(차감할 일시적 차이)

 이월결손금 4,528,663 3,129,649 1,399,014 - - -

소   계 4,528,663 3,129,649 1,399,014 - - -

(가산할 일시적 차이)

 이월결손금 - (96,133) - (96,133) (21,149) - (21,149)

소   계 - (96,133) - (96,133) (21,149) - (21,149)

합   계 4,528,663 (96,133) 3,129,649 1,302,881 (21,149) - (21,149)

(전기) (단위: 천원)

구분 기초 증가 감소 기말잔액

인식한

이연법인세

자산(부채)

유동 비유동

(차감할 일시적 차이)

 이월결손금 3,396,592 1,132,070 - 4,528,663 - - -

합   계 3,396,592 1,132,070 - 4,528,663 - - -

(3) 당사는 미래과세소득의 발생가능성을 고려하여 이월결손금의 차감할 일시적 차

이에서 발생하는 법인세효과에 대한 이연법인세자산을 인식하지 않았습니다.

11. 주당순손실

주당순손실은 보통주 1주에 대한 대한 당기순손실을 계산한 것으로, 당사의 1주당순

손실의 산출내역은 다음과 같습니다.

(단위: 원)

구분 당기 전기

당기순이익(손실) 3,749,387,661 (1,133,162,734)
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구분 당기 전기

보통주당기순이익(손실) 3,749,387,661 (1,133,162,734)

가중평균 유통보통주식수(주) 200,000 주 200,000 주

주당순이익(손실) 18,747 (5,666)

(주) 당기와 전기의 가중평균 유통보통주식수는 보통주식수와 동일합니다.
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12. 현금흐름표

당사는 현금흐름표상 영업활동으로 인한 현금흐름표를 간접법으로 작성하였으며, 당

기 중 현금의 유입과 유출이 없는 중요한 거래내역는 다음과 같습니다. 

(단위: 원)

구분 당기

장기차입금 유동성대체 5,000,000,000

13. 우발부채와 약정사항

(1) 당사는 충청북도 청주시 오창읍 용두리, 화산리, 성산리 일원에 일반산업단지 개

발사업에 필요한 자금을 조달하기 위하여 중소기업은행, 한화솔루션(주)(한화도시개

발 분할합병으로 계약승계)와 2020년11월30일 후순위대출약정 한도액(대출금B) 50

억원 한도 및 중소기업은행과 2021년6월2일 선순위 대출약정 한도액(대출금A) 600

억원의 프로젝트 금융약정을 체결하였습니다. 한편 당기에 중소기업은행 선순위 대

출 인출액 중 110억원을 조기상환하였으며, 당기말 현재 한도미인출 잔액은 225억원

 입니다.

(2) 당기말 현재 당사가 타인으로부터 제공받은 국내공사관련 지급보증의 내역은 다

음과 같습니다.

(단위: 천원)

제공자 보증금액 보증내용

서울보증보험 13,497,119 산지복구비보증

(3) 당기말 현재 당사가 계류중인 소송사건은 손실보상금 관련 소송 7건으로 현재 1

심에 계류중이며, 소송금액은 총 380백만원입니다. 현재로서는 동 소송의 전망을 예

측할 수 없습니다.

14. 주요 분양공사
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당기 및 전기 중 진행 중인 공사와 관련된 누적공사원가와 누적손익 등은 다음과 같

습니다.

(단위: 천원)

구분 누적공사원가 누적수익 당기수익 분양선수금 분양미수금

당기 61,792,749 71,458,542 50,004,793 49,311,086

전기 18,691,305 21,453,749 12,438,109 54,800,262 -
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15. 부가가치계산에 필요한 사항

당기와 전기 중 당사의 판매비와관리비에 포함된 부가가치의 계산에 필요한 사항은 

다음과 같습니다.

(단위: 천원)

계정과목 당 기 전 기

지급임차료 48,729 35,150

감가상각비 11,104 11,104

세금과공과 300 469

합계 60,133 46,723

16. 재무제표의 사실상 확정된 날과 승인기관

당사의 재무제표는 2024년 3월 25일에 당사의 정기주주총회에서 최종 승인될 예정

입니다. 
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외부감사 실시내용

「주식회사 등의 외부감사에 관한 법률」제18조제3항의 규정에 의하여 외부감사 실시내용을 첨부합니다.

1. 감사대상업무

회     사     명 (주)서오창테크노밸리

감사대상 사업연도 2022년 01월 01일 부터 2022년 12월 31일 까지

2. 감사참여자 구분별 인원수 및 감사시간

(단위 : 명, 시간)

감사참여자

 ＼ 

인원수 및 시간

품질관리

검토자

(심리실 등)

감사업무 담당 회계사 전산감사ㆍ

세무ㆍ가치평가

 등 전문가

건설계약 등

수주산업

전문가

합계담당이사

(업무수행이사)

등록

공인회계사

수습

공인회계사

당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기

투입 인원수 2 - 1 - 7 - 1 - - - - - 11 -

투입

시간

분ㆍ반기검토 - - - - - - - - - - - - - -

감사 4 - 54 - 217 - 20 - - - - - 295 -

합계 4 - 54 - 217 - 20 - - - - - 295 -

3. 주요 감사실시내용

구  분 내   역

전반감사계획

(감사착수단계)

수행시기 2023.10.25 1 일

주요내용

회사와 회사환경에 대한 이해를 통한 중요한 왜곡표시위험의 식별과 평가, 업무팀 구

성, 전문가활용 검토, 기업수준 통제 이해, 유의적 계정 및 공시 식별, 감사계획의 수립

과 수행에 있어서의 중요성 결정

현장감사

주요내용

수행시기
투입인원

주요 감사업무 수행내용
상주 비상주

2022.10.24~

2022.10.26
3 일 4 명 2 명

중요 거래유형 및 중요 공시절차의 이

해, 추적시사의 수행, 테스트할 통제 선

택, 통제 테스트 수행, 통제 위험 평가, 

분개 테스트, 입증절차의 설계, 일반감

사절차(계속기업가정 검토, 특수관계자

 거래 검토 등) 계획

2023.1.12

2023.1.17
4 일 5 명 2 명

후속 기간의 통제 테스트, 중요 계정잔

액 및 공시내용에 대한 질문, 분석적절

차, 표본테스트, 일반감사절차 수행, 미

반영 감사수정사항 집계, 재무제표 수
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준의 분석적 검토, 감사결과 요약

재고자산실사(입회)

실사(입회)시기 - - 일

실사(입회)장소 -

실사(입회)대상 -

금융자산실사(입회)

실사(입회)시기 - - 일

실사(입회)장소 -

실사(입회)대상 -

외부조회
금융거래조회 O 채권채무조회 O 변호사조회 O

기타조회 -

지배기구와의

커뮤니케이션

커뮤니케이션 

횟수
2 회

수행시기 중감감사 및 기말감사 종료 이후 커뮤니케이션 수행

외부전문가 활용
감사 활용 내용 -

수행시기 - - 일

4. 감사(감사위원회)와의 커뮤니케이션

구분 일자 참석자 방식 주요 논의 내용

1 2022년 10월 25일
회사측 : 재무담당외 2명

감사인측: 담당이사외 2명
대면회의 중간감사 수행업무 및 기말감사계획 논의

2 2023년 01월 17일
회사측 : 재무담당외 2명

감사인측: 담당이사외 2명
대면회의 기말감사 수행업무 및 결과보고
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